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La question de l’Adaptabilité 

• Que l’on parle des conditions de vie 

• Les évolutions règlementaires (loi Elan), l’adaptabilité qui répond à des besoins de compensations, de réparation

• Une sociologie urbaine qui nous interpelle sur les  nouveaux modes de vie

• Que l’on parle des conditions de travail 

• Des réponses aux exigences de sécurité et de prévention pour une plus grande performance

• Un regard sur l’activité réelle qui permet de comprendre les enjeux pour une plus grande performance.

• Que l’on parle de la qualité d’usage

• Des réponses aux simples demandes et besoins d’utilisateurs 

• Une démarche scientifique qui s’appuie sur une approche participative, open source

• Que l’on parle de l’évolution du logement

• Des données structurelles, une pensée constructive

• Des enjeux économiques, des perspectives logement durable



EVOLUTION DU LOGEMENT

• Une standartisation qui est une réponse au besoin croissant 

• Quelle trace d’evolution (transformation)peut-on remarquer?

• Les immeubles hausmanniens, les usines new-yorkaises

• Facilité de perçage, hauteur, enfilade des pieces et nombreuses fenêtres

• Facilité de regroupement, d’aménagement

• Les freins dans la construction moderne

• Le mur de refent en béton

• Réduction des espaces communs

• Nécessité d’une réponse face à des  locaux commerciaux vides

• Évolution de la pensée constructive



LE CYCLE DE VIE DU BÄTI

• Un contexte (règlementation,pénurie,vacance…) et une

ouverture avec les réflexions sur la réversibilité

• Des exemples : 

• la maison domino de Le Corbusier

• Quartier de la grand mare à Rouen

• Les Marelles à Boussy saint antoine



DES PISTES DE REFLEXION /POINTS DE VIGILANCE 

• Les principes constructifs: 

• Des hauteurs d’étage

• L’épaisseur du bâtiment

• Les circulations verticales

• Les gaines techniques

• Les façades



ADAPTER LE LOGEMENT AUX USAGES

L ’evolution des modes de vie 

• De nouveaux usages 

 des besoins évolutifs et variés

 Des projets et intérêts nouveaux

 Des modes participatifs…

• Un existant et une histoire (Culturelle, 

conceptuelle, patrimoniale, juridique… vu avant )



UNE APPROCHE PAR L’USAGE

Contexte et enjeux des cas 

d’étude

Comprendre les modes de vie des 

usagers et les besoins qui en 

découlent



Des focus technique qui jalonne 

l’ouvrage :

• Façade double-peau

• Sols souples vertueux

• Parcours lumineux

• Plancher technique

• Baies à profil mince

• Nouvelles formes de cloison

• Des espaces extérieurs qualitatif

UNE APPROCHE PAR L’USAGE



Les paramètres d’un logement adaptable

UNE APPROCHE PAR L’USAGE



Les paramètres d’un logement adaptable



PROGRAMME STRUCTURE & 

FLUX

EQUIPEMENTS & 

MATERIAUX

AMBIANCES

Les paramètres d’un logement adaptable



Les paramètres d’un logement adaptable



UNE COMPREHENSION DES FONCTIONNALITES (usages) 

ET DES EXIGENCES (1)

Le vieillissement et ses enjeux

• Liés à la santé et aux capacités

• Liés aux fonctions services

• Liés au sens social (inter-générationnel, 

mutualisation)



La colocation et ses enjeux

• Liés à la perception du  confort individuel et collectif

• Liés aux circulations ,espaces communs, privés

• Liés au sens social (gestion énergie, hygiene, entretien, 

mutualisation…)

UNE COMPREHENSION DES FONCTIONNALITES (usages) 

ET DES EXIGENCES (2)



Le travail à domicile et ses enjeux

• Liés aux exigences de la tâche (performance, santé), de la 

règlementation

• Liés aux contraintes de la co activité

• Liés aux adaptabilités du mobilier et des ambiances

UNE COMPREHENSION DES FONCTIONNALITES (usages) 

ET DES EXIGENCES (3)



Les activités collectives et ses enjeux

• Liés aux services et modes de vie

• Liés au partage, convivialité, apprentissage, 

mutualisation

• Liés aux liens activités externes, mobilité, sécurité…

UNE COMPREHENSION DES FONCTIONNALITES (usages) 

ET DES EXIGENCES (4)



DES POINTS DE VUE (1)

Le regard d’experts

• L’enseignant chercheur , le participatif, du sur mesure, une

évolutivité relative

• Le banquier, adpatabilité: logique d’économie circulaire, 

marchés captifs, enjeux financiers, les marges de manoeuvre par les 

baux, le soutien institutionnel, le maintien des savoirs faire, 

• L’assureur: enjeu sur la qualification de la mission, l’impropriété à 

destination, la sécurité



Le regard d’experts

• La Mo, bailleur social: un frein le coût des adatabilités des 

fluides, des experiences avec des cellules évolutives, des reserves 

d’espaces, des procédés techniques et usages flexibles(evolutype, 

archipel, park(shar)ing)

• L’acousticien : de la logique règlementaire à la définition des 

isolements adaptés (activités elles-mêmes, spécificités des usagers, spécificités

des relations)

• Le thermicien:enjeu sur les résultats du tout technique, le 

confort sa réalité et la subjectivité,  concevoir en tenant compte du 

comportement des usagers

DES POINTS DE VUE (2)



Le regard d’experts

• L’ergonome : l’usage n’est pas une compilation des besoins, il

est dynamique inter actif, s’appuie sur la perception d’une

chronique, d’une histoire. La compréhension est le fruit d’une co 

conception

• L’architecte: faciliter des ouvertures pour des circulations 

et/ou des reconditionnements, utiliser les espaces communs pour 

agrandir ou mutualiser, gérer les ambiances

• Et …

DES POINTS DE VUE (3)



Utop archiEthic

DU POINT DE VUE A L’ACTION (1)



• La coopérative d’habitants: collectivement propriétaires

• La gestion par les utilisateurs et le coût global 

• Des lieux pour vivre ensemble

• Adaptation durable aux besoins

• Retour d’experience



Immeuble NUDGE C DORMOY AAVP 

DU POINT DE VUE A L’ACTION (2)



• LE Nudge , une approche scientifique:

pour créer du lien social, faire de l’appartement une

resource, favoriser des éco gestes

• La traduction dans le bâti:

Enrichir et agrandir l’espace entre le logement et la 

ville, le privé et le public

Offrir une large part de modularité

Bâtir avec un mode constructif qui réduit l’empreinte

carbone

• L’immeuble NUDGE c’est :

Un village vertical pour recréer des  liens de 

voisinage

Les ressources flexibles pour faire face au 21° siècle 

et aux aléas de la vie

Un immeuble qui cherche à faciliter les éco gestes
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DU POINT DE VUE A L’ACTION (2)



• Le paysage : entre intérieur et extèrieur le lien social

Le concept de la parenthèse, comme une pause dans la 

ville

• Architecture et espaces partagés : répondre aux 

nouveaux enjeux sociétaux

Des accès mutualisés

Des locaux qui renforcent les objectifs de mobilité

souple

Des accès verticaux qui limitent la mono orientation 

et facilitent le traversant

Des halls qui génère de véritables espaces de vie 

Des espaces extérieurs varies

Des matériaux nobles



Une approche par les usages pour 

concevoir un projet d’aménagement

La nécessité de visions croisées pour 

aborder la complexité d’un habitat 

durable en constante évolutions 

d’usages

Une approche pluridisciplinaire  

Une méthode appropriée : inclusive design  

Penser la durabilité du bâtiment par 

la flexibilité et l’agilité des 

équipements 

Enseigner et promouvoir des méthodes 

créatives pour mieux satisfaire les besoins 

LES PERSPECTIVES 




